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1 LE CADRE DE LA CONCERTATION

11 L'obligation de concertation

En vertu de I'article L. 103-2 du Code de I'Urbanisme, une procedure de révision du Plan
local d'Urbanisme intercommunal doit faire 'objet d'une concertation. Les objectifs et
modalités de la concertation sont précisés par le conseil communautaire (art. L. 103-3).
«Les modalites de la concertation permettent, pendant une duree suffisante et selon
des moyens adaptes au regard de limportance et des caracteristiques du projet, au
public d'acceder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
legislatives ou reglementaires applicables et de formuler des observations et proposition
qui sont enregistrees et conservées par l'autorité compétente » (art. L. 103-4).

Enfin, al'issue de la concertation, le conseil communautaire en arréte le bilan, bilan qui est
joint au dossier de I'enquéte publique organisée apres I'arrét du PLUi (article L. 103-6).

1.2La procédure de révision

1.2.1 Prescription de la procédure

Par délibération en date du 25 janvier 2023, le Conseil communautaire du Pays de
Chantonnay a prescrit la procédure de révision n°l du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal et défini des modalités de concertation.

Cette deliberation a fait 'objet d'un avis presse dans le journal Ouest France en date du
11 féevrier 2023.

COMMUNAUTE DE COMMUNES [

CHAN

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

Par delibération en date du 25 janvier 2023, Ila
Communauté de Communes du Pays de Chantonnay a
prescrit la révision n°1.0 du PLUI.

Ladite delibération est affichée au siege de 'EPCI et en
mairie de chacune des communes membres pendant un
mois.

1.2.2 Modadlités de concertation

Les modalités de concertation définies par la délibération sont les suivantes:
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- Ouverture au siege de la Communauté de Communes du Pays de Chantonnay et
dans chacune des mairies, de registres permettant au public de consigner ses
observations, aux heures et jours habituels d'ouverture

- Diffusion d'information sur les supports de commmunication de la Communaute de
communes : dossier dinformation, site internet, bulletins d'information, .. avec
relais sur les supports communaux et dans la presse locale

- Organisation de reunions publiques

- Mise en place d'une exposition évolutive dalimentée aux phases cles de la
procedure avec panneaux télechargeables sur le site internet

- Transmission des observations ou contributions par courrier & Mme la Présidente
de la Communauté de Communes du Pays de Chantonnay, 65 avenue du génerdl
de Gaulle - BP 98 - 85111 CHANTONNAY CEDEX ou par courriel & plui@cc-
paysdechantonnay.fr en precisant I'objet du message « Revision 1 du PLUi du Pays
de Chantonnay ».

1.3La gouvernance

Les procédures d'eévolution du document d'urbanisme sont suivies par un comite de
pilotage (COPIL) compose de la Présidente de la Communauté de commmunes, du Vice-
Président en charge de 'Aménagement et d'un représentant par commmune (maire et/ou
adjoint & l'urbanisme) et un comité technique (COTECH).

La procédure de révision n°l a donné lieu a 22 réunions :

- 1 conférence des maires portant sur les modalités de concertation le 16/11/2022 ;

- 2 conseils communautaires (prescription le 25/01/2023 et débat sur le PADD le
24/04/2024 précédés des 10 conseils municipaux) ;

- 4 COTECH;

- 13 COPIL & compter du 18/11/2022 dont 7 ateliers de travail sur 4 thématiques
(villages ; économie ; OAP/Habitat ; STECAL/Reglement) ;

- 2 réunions avec les PPA (23/01/2023 et 11/07/2024).

Le suivi de la procedure a par aileurs fait I'objet de points reguliers en bureau
communautaire.

2 LE CONTENU DE LA CONCERTATION

2.1Moyens d'information

Des informations relatives aux évolutions du document d'urbanisme sont regulierement
diffusées via les supports de communication de la Communauté de communes et
relayées par le biais des cormmunes, tels gue les exemples ci-apres.
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Outil de stratégie de développement et d'amenagemeant du territoire,

ce dacument fixe les régles générales d'occupation du sol sur I'ensemble

du tarritaire intercommunal (zones a vocation urbaine, a urbaniser, agricole
ou naturelle} pour une periode de 10 ans.

Dans un contexte de resserrameant des abligations nationales, notammerit
en matidre de limitation de ['&talemant urbain et de lartificialisation des sols,
la Communaute de communes du Pays de Chantonnay doit faire évoluer son
PLUI et engage une procédure de madification et de révision.

© Retrouvez toutes les informations relatives a ces démarches

sur le site Internet www.cc-paysdechantonnay.fr = rubrigue

« Vivre et s'installers

0 Toutes demandes ou observations sont 3 adresser par courriel &
plui@cc-paysdechantonnay.fr ou par courrier a 'attention de la Présidente
4 la Communauté de communes du Pays de Chantonnay = 85 avenue

du Général de Gaulle - 85110 Chantonnay.

Extrait du bulletin communautaire de février 2023

Hon ool fobenine 3 1
leccommanal, (PLUI) by 1

Le PLUi est un document vivant qui traduit les régles
d'urbanisme en vigueur. Il évolue ainsi au fil du temps.
Pour cela, deux procedures d'evolution sont engagees
depuis début décembre. Des réunions publiques vous
seront proposees a ce sujet au cours de 'annee.
Rendez-vous sur www.cc-paysdechantonnay.fr pour

EEEREnetons Article des bulletins communaux fin 2022-début 2023

Le PLUI dispose d'une page spécifique sur le site internet de la Communauté de
communes du Pays de Chantonnay, alimentée au fur et @ mesure de l'etat d'avancement
des travaux avec la mise en ligne des différents documents diffusables

VIVRE * DECOUVRIR * ENTREPRENDRE

_Plan Lécal d’'Urbdnisme
Intercommunal

Définition du PLUi

LopL

Resibonce de 2021

wont

aniver AL, o

Les évolutions du PLUi

Evolution en cours

Révision 10

Modification simpifide 0.6

uipar DoSSIER
ENQUETE PUBLIGUE

Modification 0.4

Le PLUi approuvé

Gei-2015-344-Gu-11-12-18-visse-deo-prefecture_POF | 23221k
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2.2 Moyens d'expression

2.2.1 Registres de concertation

Un registre de concertation a été mis & disposition au siege de la Communauté de communes du
Pays de Chantonnay et dans chacune des mairies du territoire intercommunal.

Les registres n'ont fait I'objet d'aucune observation.

2.2.2 Demandes particuliéres

Une trentaine de requétes a été receptionnée par la Communauté de communes via courriers ou
courriels au cours de la phase d'étude de la procédure de revision du PLUI portant sur les
thématiques suivantes :

- Modification de zonage

- Habitat et OAP

- Création de STECAL

- Production d'énergie renouvelable

2.2.3 Réunions publiques

Les reunions publiques ont été précédées d'une campagne de communication via des affichages
dans les communes, site internet, infos locales dans la presse, réseaux sociaux ...).

Réunion publique du 23 janvier 2024

Une premiere réunion publique rassemblant une quarantaine de personnes s'est tenue a la salle
Antonia & Chantonnay le 23 janvier 2024 dans I'objectif de présenter les grands enjeux justifiant
une procédure de révision, ainsi que le cadre réglementaire national qui simpose a tous les
documents d'urbanisme.

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

MARDI23 JANVIER2024
Alasalle Antonia

Un quizz de S questions a été remis a chague participant dont il est ressorti les résultats ci-
apres :




QUEL EST LE ROLE D’UN PLAN LOCAL D'URBANISME ?

llassure o' une gestion
économe de 'espace et de la
lutte contre Fartificialisation
des sals

30%

llencadre
Faménagement du
territoire et définit les
espaces & développer
et apréserver

39%

N défirit les régles de
construction sur le
territoire

31%

EN MOYENNE, COMBIEN D’ESPACES NATURELS en
équivalent en terrains de foot SONT CONSOMMES EN
FRANCE CHAQUE ANNEE ?
L équivalentd'l
terraindefootball par
o semaine
- 4%

L équivalertde2

terrains defoomall

U équivalert de’s

terrainsdefootball
parheure parjour
41% 55%

SUR LE PAYS DE CHANTONNAY, QUI PARMI CES 3 VOCATIONS
CONSOMME LE PLUS D’ESPACE ?

20%

U'habitat
53%
27% -

Naturel, un moyen de
protéger les pravies

38% :
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QU’EST-CE QUE LE ZAN?

Zéro Ameénagement
Maturel, une
interdiction de
végétalser unespace

12%

Zonage
d’Aménagement

enherbées

_| Zéro Anifidalisation

. Nette, un moyen de!
“— lumercontre
étalement urbain
0,
50%

ENTRE 2011 ET 2020, COMBIEN D’ESPACES NATURELS en
équivalent en terrain de foot ONT ETE CONSOMMES PAR LE

PAYS DE CHANTONNAY ?
L équivalert de 33
terrainsdefoot
33%

L équivalent de3300
terrainsdetoot

20%

U equivalent de 330
terrains defoot
47%
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Les échanges ont porté sur les thématiques suivantes :

Préservation des haies bocagéres. Inquietude sur la disparition des haies bocageres dans

les villages, remplacées petit a petit par des clétures. Il est releve que le bocage est une
caractéristique forte du paysage du Pays de Chantonnay, et que certains PLUI
inventorient et intégrent I'ensemble des haies bocageres dans leur zonage, afin

d'empécher leur arrachage.

Densification des dents creuses dans les villages. Interrogation sur la non-intégration des

dents creuses (fonds de jardins, terrains vagues, etc.) dans les villages, et inquiétude sur

leur devenir en friche.
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- Prise en compte des communes en dehors du pdéle de Chantonnay. Réserve quant a la
politique de densification des noyaux d'habitation créant des conflits de voisinage et
inquiétude de la prise en compte des autres communes de l'intercommunalité, en dehors
du pdle de Chantonnay, au regard de la présentation qui semble se concentrer sur 4
villages chantonnaisiens.

- Projection des besoins en habitat par commune. Demande d'information sur I'état de la
production de logements par rapport aux projections des besoins en habitat fixées en
2018.

- Construction en zone inondable : Question d'un projet d'agrandissement d'un cabanon
de jardin situe en zone inondable et quelle évolution possible de la réglementation.

Réunions publiques de septembre 2024

REUNIONS PUBLIQUES -
REVISION DU PLUi

Afin de présenter la portée plus précise de la procédure de révision, une deuxieme reunion
publique a été planifiée début septembre 2024 sous la forme d'une série de 4 réunions organisée
de la fagon suivante :

Mardi 3 septembre
- 18h ala Communauté de communes, a Chantonnay
- 20h & la salle de la Forét, a Saint-Prouant

Mercredill septembre
- 18h dla salle du Cottage, & Saint-Martin-des-Noyers
- 20h ala salle du Mitan, & Bournezeau

Ces 4 réunions ont rassemblé environ S0 personnes.
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CCPC_03/09/2024
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

By omencgement de votre terr|to|re /‘
r vous intéresse ? iy

Bournezeau_11/09/2024
S

MARDI 3 SEPTEMBRE 2024
Communouté de communes, & | Salle de la Forét.
Chantonnay Saint-Prouant

18h 20h
ekt T« 2%,

MERCREDI 11 SEPTEMBRE 2024 MERCREDI 11 SEPTEMBRE 2024
Salle du Cottage. Salle du Mitan,
Saint-Martin-des-Noyers Bournezeau

18h 20h

Pays de

> o Chantonnoy

Les échanges ont porté sur les thématiques suivantes :

Villages :

- Inquiétude sur la mort des villages qui ne sont plus constructibles et des terrains sans
usage agricoles gui vont devenir des friches.

- Question d'autres évolutions du document d'urbanisme pour rajouter d'autres villages

- Inguiétude des limites de la densification dans les bourgs et espoir de requestionner les
dents creuses dans les villages dans 'avenir

- Demande si les équipements comme l'assainissement collectif ont été regardés pour
déterminer des nouveaux secteurs de «villages »

Besoins en habitat et évolution de la population :
- Question de I'état de I'évolution de la population sur le territoire

- Pourqguoi restreindre les surfaces & urbaniser alors qu'il mangue de logements ?

Bilan de la consommation d’‘espace :
- Pourquoi se restreindre en surface & urbaniser alors quil y aurait de la marge de

manoeuvre par rapport aux résultats de 70 ha alors qu'on a droit & 86ha & consommer ?

Changements de destingtion :

- Lo régle de distance des 100 m & vis-a-vis d'un siége d'exploitation agricole est-elle
toujours d'actualité pour lidentification des changements de destination ?

- Prudence sur les sites d'exploitation ou il n'y a plus la présence de bétes mais toujours une
activité agricole pas toujours compatible avec une proximité des habitations.
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Zones d’activités économiques et friches
- Souhait d'un rond-point par la commune de Saint-Martin-des-Noyers pour sécuriser les

entrées-sorties pour la future extension de la zone des Fours.
- Quid de la friche DEBIEN & Saint-Martin-des-Noyers ?

Divers :
- Question de I'article de Ouest France sur acquisition de 400 ha pour le Puy du Fou dans

contexte de réduction de la consommation d'espaces.

224 Exposition

Trois panneaux ont été réalisés et exposés a l'occasion de la deuxieme série de réunions publiques
en septembre 2024 a la Communaute de communes et sur le site internet de la Communauté de
communes.
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