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1. PREAMBULE 
 

Au titre des avis des personnes publiques associées et consultées, des observations du 
ǇǳōƭƛŎΣ Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ ƳƻǘƛǾŞŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ Ŝǘ ŘΩŜǊǊŜǳǊǎ 
matérielles, des modifications ont été apportées sur le PLUi arrêté sans remettre en cause 
son économie générale. Ce document présente les principales modifications apportées 
ŀǳȄ ǇƛŝŎŜǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Řǳ t[¦ƛ ǉǳƛ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭϥƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǎǳƛǾƛ Ŝƴ Ŏƻnférences 
intercommunales des maires du 13 et 27 novembre 2019. 
 
Il est proposé de présenter ci-après les principales évolutions apportées au projet de PLUi 
arrêté, en les regroupant par pièce et en signalant plus particulièrement les évolutions du 
zonage Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩŜȄǘǊŀƛǘǎ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ŀǾŀƴǘ Ŝǘ ŀǇǊŝǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ et les évolutions 
du règlement écrit par le biais des extraits concernés où figurent en rouge les évolutions. 
 

2. MODIFICATIONS APPORTEE AU RAPPORT DE PRESENTATION 
 

Le rapport de ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƳƛǎŜ Ł ƧƻǳǊ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ƭŜǎ 
différentes justifications avec les modifications présentées ci-après. Il intègre également 
quelques compléments en réponse aux remarques des PPA. Et notamment concernant la 
maitrise de la consommation foncière concernant le volet économie de la pièce 2.6 , il sera 
précisé au chapitre 4- paragraphe 4.1.2 : « ! ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǎǳǊ ƭŀ 
décennie précédente était de 68 ha, soit 6.8 ha par an. Le PLUi prévoit une consommation 
ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ нпƘŀ ǎƻƛǘ нΣп Ƙŀ ǇŀǊ ŀƴΦ [ŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǎǘ ŘŜ 
65%. » 

 

 

 

2.1. Absence de justification des STECAL :  
 
La demande de justification des STECAL conditionne les avis de la CDPENAF, des services 
ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ, de la CƘŀƳōǊŜ ŘΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ. 
La note sur les STECAL a été jointe au mémoire en réponse au PV de synthèse de la 
ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ Ŝǘ présentée à Monsieur GABORIT de la DDTM le 22 novembre. 
Elle est insérée dans la pièce 2.6 du rapport de présentation. 
!Ŧƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǘƻǳǘŜ ŀƳōƛƎǳƠǘŞΣ ǳƴŜ simplification des définitions a été effectuée dans le 
règlement. 
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2.2. Réduction de la taille de 3 STECAL afin de limiter les 
ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ 
dans un registre limité. 

 

Demande de la /5t9b!CΣ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ /ƘŀƳōǊŜ ŘΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 
 

Le Chêne Bertin 

La Chambre 
ŘΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘŜ 
la Vendée 
demande 
ŘΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ƭŀ 
règle de 
réciprocité vis-à-
vis de 
ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
agricole voisine. 
Effectivement, la 
zone Ntp est 
impactée par 
cette limite de 
100 m.   

 
 

 Les Roches Filées 

Réduction du 
périmètre Ntp et 
éloignement de 
ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
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 Le Domaine de Launay 

Réduction 
du 

périmètre  

  

2.3. Précisions sur la portée des liaisons douces repérées sur 
le règlement graphique : 

Le zonage identifie les liaisons douces existantes correspondant aux itinéraires organisés 
par les communes, la communauté de communes ou identifiés dans le cadre de la 
convention « PDIPR » avec le Département. Ces itinéraires peuvent être aménagés ou 
porter sur des tronçons de voie ouverte à la circulation automobile, ou bien porter sur des 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǇǊŀǘƛŎŀōƭŜǎ ƎǊŃŎŜ Ł ǳƴ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜΦ [ΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ǇƻǊǘŞ 
sur le règlement graphique les protège au titre des articles L151-38 et R151-48 du Code 
ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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3. SYNTHESE DES PRINCIPALES EVOLUTIONS APPORTEES AUX PLANS DE ZONAGE 
 
Les évolutions de zonage sont détaillées ci-après commune par commune et par 
thématique : 
 

3.1. Commune de BOURNEZEAU 

3.1.1. Demandes de modification de zonage 
 

Représentation 
graphique du 
cimetière à 
étendre sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ 
son emprise 

 
 

 
 

RD_15 
BARREAU 
Christiane. 
Ils 
demandent 
un recul de 
15 m de la 
zone 2AUh. 
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Commune 
Bournezeau 

Prise en 
compte de 
ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ 

de 
maraichage à 
proximité du 
camping des 

Humeaux 
 
  

 

 
 

Commune de 
Bournezau : 
étendre la 

zone N 
 

 
 

 
 
 

Commune de 
Bournezau : 
Modification 
de la trame 

jardin/parc à 
protéger 

Haie et arbre 
ajoutés 
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Commune 
de 

Bournezau : 
Suppression 
de la trame 

jardin/parc à 
protéger 

Remplaceme
nt de la 

trame jardin 
à protéger 

par une zone 
non 

aedificandi 

 
 

 

 

 
 

Commune 
de 

Bournezau : 
Suppression 
de la zone 
non-aedi 
ficandi 
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Commune 
de 

Bournezau : 
Délimiter la 

zone Ue 
par rapport 

à la haie 

 
 

 
 

Commune 
de 

Bournezau : 

Suppression 
de la zone 

non-
aedificandi 

 
 

 

 
 
BZ_04 
ESGONNIERE 
Louis 
 
Intégrer 
cette 
construction 
Řŀƴǎ ƭΩǳƴƛǘŞ 
foncière et 
dans la zone 
N et 
changement 
de 
destination  
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BZ_04 
ESGONNIERE 
Louis 

Création 
ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ 

Ntp à 
Thiboeuf 

 

 

 
 
 

3.1.2. Demandes concernant les OAP 
 

CC_15  
M. 
STOFFEL 
Denis 
demande 
que les 
parcelles 
AD 74 et 
75 soient 
retirées 
ŘŜ ƭΩh!t 
   

 

 
 

BZ_10 et 
BZ_11  
M et Mme 
CHAPELEAU 
signalent 
une zone 
humide, une 
mare, des 
hangars 
existants 
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Commune 
de 
Bournezeau : 
intégration 
ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ Ŝƴ 
cours 

 

 
 

Commune 
de 

Bournezau : 
rectifier le 
périmètre 
ŘŜ ƭΩh!t Ŝǘ 
de la zone 

1AUh 
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3.1.3. Demande concernant les ER 
 

Commune 
de 

Bournezau : 
oubli de 
report de 
ƭΩ9w 

existant 
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Commune 
de 

Bournezau : 
oubli de 
report de 
ƭΩ9w 

existant 

 
 

Commune 
de 

Bournezau : 
oubli de 
report de 
ƭΩ9w 

existant 

 
 
 

3.1.4. Demandes concernant les changements de 
destination 

 
Les bâtiments ajoutés sont situés à : 

- 5ŞǇŜƴŘŀƴŎŜ Ł [Ω!ǳƎƻƛǊŜ όIлтмтύ 

- Dépendance à La Croisée de la Boule (A0296) 

- Grange à Les Sauzaies (WB0064) 

- Ancienne habitation à Le Thiboeuf (F0495) 
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3.1.5. Autres demandes 
 
 

Commune 
de 

Bournezeau : 
complément 
au Linéaire 
commercial 

 

 
 
 
 

3.2. Commune de CHANTONNAY 
 

3.2.1. Demandes de modification de zonage 
 
 
CC_11 
 
M. AVRIL 
Claude 
Demande 
à ce que sa 
parcelle 
intègre 
l'envelopp
e urbaine 
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CHA11 
Les propriétaires 
concernés par la 
zone Nj, MM 
DALLEMAGNE, 
MARIN, MOISSON, 
LEGLAT, 
PAILLEREAU, 
VILLAIN 

Passage Nj en Uj 

 

 

 

CH 12 
M. Schwab 
Permettre 
ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩǳƴ 
bâtiment 
agricole  

 

 

 

CC_04 

M. ROGER  
 

Camping du 
Moulin Neuf 

Sollicite 
ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ 

zonage Nt 
pour la 

totalité de la 
parcelle 490,  

 
Une partie de 
la parcelle 490 
est reclassée 
en Nt et en 

compensation, 
reclassement 
en N sur la 

partie en EBC, 
parcelle 494 
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RD_30 
Déposé 
par M. 
Pineau 
pour M.  J. 
Henry 
directeur 
des 
carrières 
Kleber 
Moreau à 
Pont 
Charron 
(arrêté 
préfectora
l 5-
DRCLE/1-
283) 

 
 

 

 

 

 

 

Le «décrochéέ ŜƴǘƻǳǊŞ ŘŜ ǊƻǳƎŜ est une erreur matérielle.  

La zone ƘǳƳƛŘŜ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ Lƭ ƴŜ ǇŜǳǘ ǎΩŀƎƛǊ ŘΩǳƴŜ 

ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŎŀǊ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ŎŀǊǊƛŝǊŜ ǎŜǊŀ Ŝƴ Ŧƛƴ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŜǎ ǇƻƳǇŜǎ 

ƴΩŜȄƛǎǘŜǊŀ ǇƭǳǎΦ [ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǎǳǇǇǊƛƳŞŜΦ 

La mare (entouréŜ ŘŜ ǊƻǳƎŜύ Ŝǎǘ ƛƴŘƛǉǳŞŜ ŎƻƳƳŜ ŘŜǾŀƴǘ şǘǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ƛ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩŜƭƭŜ ŀ 

ŞǘŞ ƛƴǘŞƎǊŞŜ Ł ƭΩŀǊǊşǘŞ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŀǊǊƛŝǊŜ Ŝǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴΦ {ƻƴ 

identification est supprimée. 
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Erreur 
matérielle : 
étendre la 
zone Uxb 

  

 

3.2.2. Demandes concernant les OAP 

 
 
 
 
 

Ajuster le 
périmètre 
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Erreur 
matérielle 

Ajout de la zone 
1AUh en 

correspondance 
ŀǾŜŎ ƭΩh!t 

 

 

 

 



Page 20 sur 59 

 

Conseil Communautaire ς 11 décembre 2019 

CH04  
M. 

BROCHARD 
 
 

Retrait des 
parcelles 

10 et 11 de 
lΩh!t 
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Commune 
de 
Chantonnay : 
ajout de la 
mare dans 
ƭΩh!t 
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3.3. Commune de ROCHETREJOUX 

3.3.1. Demandes concernant les modifications de zonage 
 
 
 

Commune de 
Rochetrejoux 

 
Ajustement de 

la zone U 

 
 

Commune de 
Rochetrejoux 

 
Reclassement 
des ateliers 
communaux 
en zone U et 
non en NL 
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Commune de 
Rochetrejoux : 
suppression 

de la 
protection 
patrimoine 

  

 

Commune de 
Rochetrejoux : 
ŜƴƭŜǾŜǊ ƭΩŞŎƻƭŜ 
de la servitude 
de projet ainsi 
que le terrain 

de la kermesse 

 

 

 

Commune de 
Rochetrejoux : 

ajuster la 
protection 

patrimoine et 
jardin à 

protéger à 
ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 
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Commune de 
Rochetrejoux : 

ajuster la 
limite U sur le 

jardin 

 
 

 

Commune de 
Rochetrejoux : 
ne pas créer 
ŘΩŜƴŎƭŀǾŜ ! 

 
 

 
 

Commune de 
Rochetrejoux : 

identifier la 
STEP en Nep 
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ü 5ŜƳŀƴŘŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ h!t 
 

Commune de 
Rochetrejoux : 
supprimer le 

chemin existant au 
nord 
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3.4. Commune de SAINT GERMAIN DE PRINÇAY 
 

3.4.1. Demandes concernant les OAP 
 

SGP_09 
 
Mrs MERLET 
Germain et 

Commune de 
Saint Germain 

de P. 
 

Demandent 
que la parcelle 
n° 104 ne soit 
pas enclavée 

et qu'un accès 
aménagé dans 

l'OAP soit 
identifié à ce 

titre.   
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3.4.1. Demandes concernant les changements de 
destination 

 
Les bâtiments ajoutés sont situés à : 

- Grange à Chateaubriand (ZW99) 

- Logis avec dépendances à Froutin (D715-716-717) 

- Dépendance à La Montagne (C540) 

- Dépendance à La Montagne (C541-542) 

- Grange à La Touche (AD135) 

- Dépendance à Les Grois (C260) 

- Dépendance à Les Grois (C1045) 

- Dépendance à Les Grois (C261) 

- Dépendance à Les Grois (C279) 

- Dépendance à Les Roches Baritaud (AC209) 

- Dépendances à Lousigny (C32-1011-1012) 
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3.5. Commune de SAINT HILAIRE LE VOUHIS. 
 

3.5.1. Demandes concernant les modifications de zonage 
 

Commune 
de Saint 
Hilaire le 
Vouhis 

Intégration 
figuré 

cimetière 

 
 

 

Saint Hilaire 
le   Vouhis 

 
Intégrer la 
totalité des 
bâtiments 
de 
l'entreprise 
dans la zone 
Nxc 
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3.5.2. Demande de modification des périmètres de 
centralité 

Saint Hilaire 
le   Vouhis 

Élargir le 
périmètre de 
la centralité 
jusqu'au 
foyer des 
jeunes et la 
salle des 
fêtes.  

 
 

 

 

3.5.3. Demandes concernant les OAP 
 

Commune de 
Saint Hilaire le 

Vouhis 
Revenir à une 
densité de 15 
logements à 
l'hectare et 
non 18.  
!ƧǳǎǘŜǊ ƭΩh!t 

au permis 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊΦ 

 






























































