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1. PREAMBULE

Au titre des avis des personnes publiques associées et consultées, des observations du
LJdzo £ A OX Rdz NI LI NI SiG RSa 02y Of dzZROQBSWANSYAE A
matérielles, des modifications ont été apportées sur le PLUi arrété sans remettre en cause

son économie générale. Ce document présente les principales modifications apportées

I dzE LA S§OS& NB3ItSYSyidlANBa Rdz t [ nfétencdsdzi 2y
intercommunales des maires du 13 et 27 novembre 2019.

Il est proposé de présenter-apres les principales évolutions apportées au projet de PLUi
arrété, en les regroupant pgnieceet en signalant plus particulierement les évolutions du
zonaget LJ NI ANJ RQSEGNI Ada O NI 23 Ntasl&vhlliionS a | S
du reglement écrit par le biais des extraits concernés ou figurent en rouge les évolutions.

2. MODIFICATIONSPPOREE AU RAPPOREPRESENTATION

Le rapport deLINB &a Sy G GA2y FFAG f Q20280 RQdzyS YAias
différentes justifications avec les modifications présentéeapees. Il integre également

guelques compléments en réponse aux remarques des PPA. Et notamment concernant la
maitrisede la consommation fonciere concernant le volet éconodada piece 2.6il sera

préciséau chapitre 4 paragraphe 4.1.2«! Yy 2{GSNJ [[dzS I O2yaz2vYYl (]
décennie précédente était de 68 ha, soit 6.8 ha par an. Le PLUi prévoangmnmation

RS fQ2NRNB RS wnKIFI &a2A0 wZIn KI LIN Iyd [}
65%.»

2.1.  Absence de justification des STECAL

La demande de justification des STECAL conditionne les avis de la CDPEN&v|ads

RS f{,d%®IiYoNS RQSANRSIA HdOABYYAAdaA2y RQSYyI dzs
Lanote sur les STECALEété jointe au mémoire en réponse au PV de synthése de la
O2YYAAaaArz2y préQehifdjadoiisiSur SABORIT de la DDTM le 22 novembre.

Elle est insérédans la piece B.du rapport de présentatian

' FAY RQS@A 0SSN Githplific&ionldas aldfisitin®i (6 Effeatizgedans le

reglement
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AYyOARSYyOSa
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Réduction de la taille d& STECA&fin de limiter les

SELJX 2A0L

RS

f Qodl G

Le Chéne Bertin

La Chambre
RQ! INA Od
la Vendée
demande

RQI LILI A Jj
régle de
réciprocité visa-
vis de

f QSELX 2 A
agricole voisine.
Effectivement, la
zone Ntp est
impactée par
cette limite de
100m.

ZL

MQUSSES NOIRES g

LES POTENCES.

Les Roches Filées

Réduction du
périmétre Ntp et
éloignement de

f QSELX 2

219

161 1 155

LLES RQCHES BAR]
11

DTy
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NP EPEDEPED . N

Np
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Le Domaine de Launay

Réduction
du
périmetre

2.3.  Précisions sur la portée des liaisons douces repérées sur

le reglement graphique :
Le zonage identifie les liaisons douces existantegespondant aux itinéraires organisés
par les communes, la communauté de communes ou identifiés dans le cadre de la
convention «PDIPR avec le Département. Ces itinéraires peuvent étre aménagés ou
porter sur des trongons de voie ouverte a la circulamtomobile, ou bien porter sur des
aSOGSdz2NAR LINI G§AOFo6f Sa ANNOS t dzy O2y @Sy dAzy,
sur le reglement graphique les protége au titre des articles 1386b&t R15348 du Code
RS Q! NbDlIyAaYSo
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3. SYNTHESE DES PRINCIPALES EVOLUTIONS APRMRPEERSS DE ZONAGE

Les évolutions de zonage sont détailléeammiés commune par commune et par
thématique:

3.1. Commune de BURNEZEAU

3.1.1. Demandes de modification de zonage

Représentation
graphique du
cimetierea
étendre sur

f QSyasSy
son emprise

RD 15
BARREAU
Christiane.
lls
demandent
un recul de
15m de la
zone 2AU.
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Commune
Bournezeau
Prise en
compte de
f QAyali
de
maraichage &
proximité du
camping des

Humeaux

Commune de

Bournezau

étendrela
zone N

Commune de
Bournezau
Modification
de la trame
jardin/parc a
protéger
Haie et arbre
ajoutés

s !

Conseil Communautairel1 décembre 2019




Page9d sur59

Commune
de
Bournezau
Suppression
de la trame
jardin/parc a |3
protéger
Remplaceme
nt de la
trame jardin
a protéger
par une zone
non
aedificandi

Commune
de
Bournezau
Suppression
de la zone
non-aedi
ficandi
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BZ_04

ESGONNIER R¢

Louis
Création
RQdzy &
Ntp a
Thiboeuf

3.1.2.

Demandes concernant les OAP

CC_15
M.
STOFFEL
Denis
demande
que les
parcelles
AD74 et
75 soient
retirées
RS f ¢

BZ 10 et
BZ 11

M et Mme
CHAPELEALU
signalent
une zone
humide, une
mare, des
hangars
existants
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Commune
de
Bournezeau
intégration
RS tQS
cours

Bournezeau - Bourg

Wiss

2AU

’ ?\%\@@
T

PLUI- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

-OAP3

Cl Périmétre OAP

Garantir la qualité d'insertion urbaine, architecturale et paysagére
Connexion urbaine

¢ ¥ Liaison douce existante

4= = Principe de liaison douce a créer
O Carrefour a requalifier

‘ * Principe de deserte

Valorisation architecturale et paysagére
B eitia préserver

Assurer la qualité envir le et la pré ion des risques

Zone humide*
@ mp Principe de continuité paysagére
44 Frange 3 traiter

Espace végétalisé non construit®

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale

Secteur d'habitat diversifié a dominante ™individuel” ou "collectif”

[suntace [ Nomibre indicatt de logements [Densiti mininale (1gts )
33 [s7 |17

N

‘ 0102030 m
-

PLIREAL fysiB =~

Chantonnay

Commune
de
Bournezau
rectifier le
périmetre
RS f QH
de la zone
1AUh

O\ORE

\
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Bournezeau - Bourg

N

w7

D97

0180

frotthua...

s

R

-

N
¥ ‘ 0102030 m
i

-OAP4

. ! Périmetre OAP

Garantir la qualité d'insertion urbaine, architecturale et paysagere

Connexion urbaine

4e b Liaison douce existante

4=+ % Principe de liaison douce a créer

f * Principe de deserte

Valorisation architecturale et paysagére
* Element architectural singulier

= = Facade urbaine a affirmer

w—me Mura préserveroua creer

B eiti o préserver

Assurer la qualité envir
Zone humide®

le et la pré des risques

wmm Haie a préserver ou a créer®
B Espace boisé a préserver®
Espace végétalisé non construit®
Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale
P seccteur d'habitat diversifié 3 dominante “collectif*
Secteur d'habitat diversifié 3 dominante "individuel”

[surtace [Nowbre indicatif de logements [Densité minimale (lgtsha) |
|25

EEE)

i = >
Pays ¢ P  Boume

PLUI- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PLLREAL

Chantonnay

L

3.1.3.

Demande concernant les ER

Commune
de
Bournezau
oubli de
report de
f Q9w
existant
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Commune
de
Bournezau
oubli de 2%
report de 151
f Q9w 17
existant I¥
i
T
Commune
de
Bournezau
oubli de
report de
f Q9w
existant

3.1.4. Demandes concernant lehhangements de
destination

Les batiments ajoutés sont situés a
- 5SLISYRIFYOS £ [ Q! dzA2ANB o6l nTmMTOU
- Dépendance a La Croisée de la Boule (A0296)
- Grange a Les Sauzaies (WB0064)
- Anciennehabitation a Le Thiboeuf (F0495)
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Autres demandes
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Commune
de
Bournezeau
complément
auLinéaire
commercial

3.2.

3.2.1.

Commune deCHANTONNAY

Demandes de modification de zonage

cc_11

M. AVRIL
Claude
Demande
a ce que sg
parcelle
integre
I'envelopp
e urbaine
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CHA11

Les propriétaires
concernés par la
zoneNj, MM
DALLEMAGNE,
MARIN, MOISSON
LEGLAT,
PAILLEREAU,
VILLAIN

Passage Nj en Uj

CH12

M. Schwab
Permettre

f QSEGSY
batiment
agricole

CC_04
M. ROGER

Camping du
Moulin Neuf
Sollicite
f QSEG Sy
zonage Nt
pour la
totalité de la
parcelle 490,

Une partie de
la parcelle 490
est reclassée
en Nt et en
compensation,
reclassement
en Nsur la
partie en EBC
parcelle 494

0D,
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RD 30
Déposé
par M.
Pineau
pour M. J.
Henry
directeur
des
carrieres
Kleber
Moreau a
Pont
Charron
(arrété
préfectora
|5
DRCLEA
283)

secteur classée en zone « N »
(ICPE existante admise, observation 2.1)
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[ -

L R -

\ i AL
J
- ‘\ E {\
ce secteur est concerné par l'arrété préfectoral d'autorisation
et est physiquement en exploitation.

secleur classé en mare a protéger

Le «décroché

Sy (i 2 dzNBst uReSerrduPnuzdriglle

Lazon&K dzYA RS NBLISNI2NASS O2NNBaLRYyR
i2yS KdzrARS t
YQSEAA&(JOMRSWtGREFA OF GAZ2Yy S&ai
Lamare (entour8 RS NR dz3 S0
SGiS AyiSaINBS t

identification est supprimée.

LIN2 G SISNI OF NJ f 2 NA|j dzS

Sai

Conseil Communautairel1 décembre 2019

& dzLILINA YSS o
AYRAIldzSS 02YYS RS
fQFNNBGS RQSELX 2A0lGAZ2Y R

b dz 61 8&AY
£ 1 OF NN
gy

S f

R
S

S
N

>



Pagel8sur59

RN i

Erreur
matérielle:
étendre la
zoneUxb

3.2.2. Demandes concernant les OAP

) s~ \ 88774 'V\}:\v'

8882~

-1 2O ‘ \\4

L7 A\

Ajuster le
périmetre
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Erreur
matérielle

Ajout de la zong

1AUh en

correspondance

I 880

f

-~

N

A

Chantonnay - Saint-Mars-des-Pres

PLUI- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

- OAP 21

:l Périmetre OAP

Garantir la qualité d'insertion urbaine, architecturale et paysagere
Connexion urbaine

4= Principe de deserte

Assurer la qualité

etlapré ion des risques

mm Haie a préserver oua créer®

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale
Secteur d'habitat diversifié a dominante "individuel”

[ sunface [Nombre indicatif de Togements [ Densiti minimale (Igts ha)
o2t [a |10

N
‘ 0 10 20 30 m

PLIREAL

.
Pays ¢ 1B

Chantonnay
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CHO4
M.
BROCHAR

Retrait des
parcelles
10et1lde

Qh! t

Chantonnay - Bourg

A010

- OAP 13

t & périmetre OAP

Garantir la qualité d'insertion urbaine, architecturale et paysagere
Connexion urbaine
4+ Principe de laison douce 3 créer
‘ * Principe de deserte
Valorisation architecturale et paysagére
K Elément architectural singulier

= == Facade urbaine a affirmer

Assurer la qualité envir le et la pré
& =) Principe de continuité paysagére

desrisques

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale
Secteur d'habitat diversifié a dominante ™individuel” ou "collectif’

[surtace [ Nombre indicatif de logements [Densité minimale (Igtsa)

o |3 B
N
40
‘ 0 10 20 30 m
i e
PLUI- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION PLl R EAL aus d T8
e e on Chantonnay
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Commune
de

Chantonnay - Saint Philbert Pont Charrault

Chantonnay
ajout de la Y, PNy € 1 e
mare dans oy \

Garantir la qualité d'insertion urbaine, architecturale et paysagére

sion = - 4 Connexion urbaine

4= b Liaison douce existante

- OAP 20

24 Prncipe de alson douce b créer
€ Princie de deserte

Assurer Ia qualité environnementale et la prévention des risques

» v Zone humide*

:;‘: m—Haic i préserver oud créer®
w2 Surface d'eau

2

2

Espace végétalisé non construit*

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale

Secteur drhabitat diversifié 3 dominante “individuel

LI D'

ET DE
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3.3. Commune de ROCHETREJOUX

3.3.1. Demandes concernant les modifications de zonage

Commune de
Rochetrejoux

Ajustement de
la zone U

Commune de
Rochetrejoux

Reclassement
des ateliers
communaux
en zone U et

non en NL
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Commune de
Rochetrejoux
suppression
de la
protection
patrimoine

Commune de
Rochetrejoux
Syt S@SN
de la servitude
de projet ainsi
que le terrain
de la kermesse¢

NG
3
2N
,\

;;_.l 58 fkﬁ

W

Rochetrejoux
ajuster la
protection

patrimoine et

jardin a
protéger a

Commune de

f QSEA 3
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Commune de
Rochetrejoux:
ajuster la
limite U sur le
jardin

______

Commune de
Rochetrejoux:
ne pas créer
RQSy Of

Commune de
Rochetrejoux
identifier la
STEP en Negf

DE-tA-POTRINIERE
XL

oz

e Rl 2
v

V@

" LA BAUDIERE
A
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f Sa h!t

Commune de
Rochetrejoux:
supprimer le
chemin existant au
nord

Rochetrejoux

Supprimer liaison douce existant

2 5 o  MERCE
¢ com
X 2 =<
ROE o B - \
" wy
i

u Ll £

S Ty mr L
M & 0N 95 yust

PLUI- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

-OAP3

o} rerimetre de roap

Garantir la qualité d'insertion urbaine, architecturale et paysagere
Connexion urbaine

450 Lialson douce existante

4+ % Principe de haison douce 3 créer

&% principe de deserte

et

o Mur 3 préserverou d créer *

&) Conede vue 4 préserve

Assurer la qualité ale etla pré

des risques
& »p Principe de continu @ paysagére

44 Frange atraiter
Espace wigétalsd non constrat®
Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale
Espace public

Secteur d'habitat diversifié A dominante “individuel” ou “collectif’

| Mo lnddicatif de bgements | Dunsit minimske

|16

PLWREAL gz

y L3
Chantonnay

Rochetrejoux

81849

sl
5
s
S 81427 g
< £
8% 24 o w1603 o COMMERC
O/\ 8&2 b
Roe Bo" g : % _
: . -
bay L] = B1924 e : {
2 Frre 81922 B1474
By Bl 81923 81 A18

PLUI- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

- OAP 3

:l Périmétre OAP

Garantir la qualité d'insertion urbaine, architecturale et paysagere
Connexion urbaine
49 Principe de liaison douce a créer
Principe d'acces a traiter
&= Principe de deserte
Valorisation architecturale et paysagére
w—— Mur & préserver ou a créer *
&--) Conede vue a préserver *

Assurer la qualité i etlapré

4 m)p Principe de continuité paysagére

des risques

4« Frange a traiter
Espace végétalisé non construit*®
Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale
Espace public

Secteur d'habitat diversifié a dominante "individuel" ou "collectif"

[surface [Nombre Indicatif de logements | Densits minimale (igts ha) |

058 |o [16
N
L

ek | |
Pays ¢ B Rochet

PLUREA

Chantonnay
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3.4. Commune de&SAINT GERMAIN DE PEA\Y

3.4.1.

Demandes concernant les OAP

SGP_09

Mrs MERLET
Germain et

Commune de
Saint Germain
de P.

Demandent
gue la parcellg
n° 104 ne soit
pas enclavée
et qu'un acces
aménageé dang

I'OAP soit
identifié a ce
titre.

Saint Germain de Pringcay

-0AP 1

CI Périmetre DAP

Garantir la qualité d'insertion urbaine, architecturale et paysagere
Connexion urbaine
= \oie 3 requalifier
4= Principe de deserte
3 s 2 ctipayssg
= = Facade urbaine 4 affirmer

= Mur 3 préserveroud créer *
G-y Conede vue & préserver *
Assurer la qualité environnementale et la prévention des risques
" Haie a préserver oud créer®
Espace végétalisé non construit®

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale

Secteur d'habitat diversifié a dominante "individuel”

[surface [Nomibrs indicatif de logements [Densité minimale (lgts )

= 19

‘ 0 10 20 30 m

PLUI- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SAINT-GERMAIN-DE-PRINCAY- BOURG OAP1

Contexte Enjeux / objectifs

- Création de I en inuité du centre ancien et en

transition avec les espaces agricoles situés au nord du bourg de Saint-
Germain-de-Princay.

Orientations paysagéres, environnementales et urbaines
- Préserver des vues depuis la route des Logis sur les espaces agricoles
situés au nord du site.
- Traiter finement la transition entre I'espace rural et le futur secteur
urbanisé.
- Penser l'organisation des constructions en cohérence avec le tissu urbain

ancien envrionnant.

Situé au nord-ouest de I’église du bourg de Saint-Germain-de-Pringay, le secteur
vient en transition entre le tissu urbain ancien et les espaces ruraux.

Photo du site

Desserte
- Création d'un principe de desserte dans la continuité de la rue des
0 - 250 X 2 %
—— - Borderies.
- , en y de | une solution pour la
Description du site desserte du secteur agricole situé au nord.

Desserte

Création d'un principe de desserte dans la continuité de la rue des
Borderies.

Retrouver, en compensation de I'aménagement, une solution pour la
desserte du secteur agricole situé au nord.

PLUI - Orientations d’Amé et de Prog i P Lw E A L

3.4.1. Demandes concernant les changements de
destination

Les batiments ajoutés sont situés a

Grange &hateaubriand (ZW99)

Logis avec dépendances a Froutin (D716-717)
Dépendance a La Montagne (C540)
Dépendance a La Montagne (CEs42)

Grange a La Touche (AD135)

Dépendance a Les Grois (C260)
Dépendance a Les Grois (C1045)
Dépendance a Les Grois (C261)
Dépendance a Les Grois (C279)
Dépendance a Les Roches Baritaud (AC209)
Dépendances a Lousigny (€B21-1012)
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3.5. Commure deSAINT HILAIRE LE VOUHIS

3.5.1. Demandes concernant les modifications de zonage

Commune
de Saint
Hilaire le

Vouhis
Intégration
figuré
cimetiére

Saint Hilaire
le Vouhis

Intégrer la
totalité des
batiments
de
I'entreprise
dans la zone
Nxc
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3.5.2. Demande de modification des périmeétres de
centralité

Saint Hilaire

le Vouhis
Elargir le
périmetre de
la centralité
jusqu'au
foyer des
jeunes et la
salle des
fétes.

3.5.3. Demandes concernant les OAP

Commune de
Saint Hilaire le
Vouhis
Revenir a une
densité de 15
logements a

I'hectare et
non 18.
l 2dza G S|
au permis
RQI YSY

Conseil Communautaire11 décembre 2019





























































































